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EL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN

CONSIDERANDO:

Que, La Asociacién el Portal de los Laureles ha presentado al Gobierno
Municipal de Tulcan el Proyecto de Urbanizacion del terreno de su propiedad
ubicado en el sector norte de la ciudad de Tulcan, Cantén Tulcan, Provincia del
Carchi.

Que, de conformidad con el Art. 64 literal 1 y 6, y el Art. 232 de la Ley de
Organica de Régimen Municipal y la Ordenanza del Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Tulcan, es potestativo del Concejo, aprobar o rechazar los
proyectos de parcelacion urbana.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE URBANIZACION DE LA “ASOCIACION DE VIVIENDA
EL PORTAL DE LOS LAURELES”.

ART. 1.- Autorizase a la Asociacion el Portal de los Laureles, para que proceda
a lotizar y urbanizar el predio de su propiedad ubicado en el sector norte de la
ciudad de Tulcan, Cantén Tulcan, Provincia del Carchi, de una superficie de
9.971,40 m2, para un total de 26 lotes, cuyos linderos son los siguientes:

Norte: Con Prop, de Guillermo Gordén, y Calle los
Tsachilas

Sur: Con Av. De los Pastos

Este: Con Calle los Paltas )

Oeste: Con Calle los Aucas, y con Area comunal de

Coop. de Viv. 8 de Octubre.

Los datos de dimensionamiento, areas y linderos del terreno son de exclusiva
responsabilidad del urbanizador y/o propietario. 1
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Art. 2.- La parcelacion urbana se efectuara de acuerdo con los planos
aprobados por esta municipalidad asi como las directrices de esta Ordenanza
normadas por el plan de Desarrollo Urbano de Tulcan aprobado con Acuerdo
Ministerial N° 504 de agosto 28 de 1981.

Art. 3.- Los datos urbanisticos del Proyecto son los siguientes:

DESCRIPCION M2 %
Area de lotes 6.558,60 65,80
Area de vias 1.801,10 18,05
Area comunal municipal 1.611,70 16.15
AREA TOTAL: 9.971,40 100,00

Art. 4.- Queda expresamente prohibido fraccionar o subdividir los lotes de la
parcelacion urbana y en las escrituras definitivas de transferencia de dominio y
adjudicacion de los lotes con las viviendas que se construiran, se haran constar
las superficies minimas de cada lote. La subdivisién o fraccionamiento del lote
producira la nulidad del acto o contrato, sin perjuicio de las sanciones que se
establecen en el Plan de Desarrollo Urbano de Tulcan.

Art. 5.- Es obligacion del urbanizador, construir por su propia cuenta en el
lapso de 2 aios las obras de infraestructura de la urbanizacién, entre las cuales
se determina las siguientes:

1.
2.

Arreglo y nivelacién de calles
Construccion del sistema del alcantarillado y evacuacion de aguas
servidas en lo que se refiere a conexiones domiciliarias que terminaran
en una caja de revision inmediatamente detras de la linea de fabrica.
Instalacién de la red principal de agua potable para el servicio de la
urbanizacién, conforme a las exigencias del departamento de agua
potable de la municipalidad.

Construccién de bordillos de hormigén simple y veredas de material
pétreo

Instalaciéon de la red de distribucion de energia eléctrica para el
alumbramiento publico y privado, con todo sus accesorios como:
transformadores, posteria, lamparas y de acuerdo con las exigencias de
la Empresa Regional Norte Emelnorte.

Lastrado de calles de la urbanizacién

Provision de areas comunales y espacios verdes
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Art. 6.- Los espacios determinados para calles, espacios verdes comunales
mencionados en el Art. 3 de esta Ordenanza seran de propiedad municipal,
desde la fecha de la sancién de esta Ordenanza, igualmente una vez que estan
construidas y hayan sido entregada la Gobierno Municipal de Tulcan, todas las
obras de infraestructura, seran de propiedad municipal y correra con su
mantenimiento y conservacion.

Art. 7.- Todas las calles de la urbanizacion, seran innominadas y por
consiguiente el urbanizador ni los adjudicatarios de la vivienda, podran nominar
a las calles hasta que el Concejo expida la Ordenanza de nomenclatura en la
nueva urbanizacion.

Art. 8.- A fin de precautelar los intereses municipales y asegurar el
cumplimiento de las obligaciones que esta Ordenanza convienen en constituir a
favor del Gobierno Municipal, la hipoteca sobre el 50% de lotes planificados en
esta urbanizacién y son los siguientes: 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 21, 23, 25,
26, total 13 lotes hipotecados.

Art. 9.- En el plazo puntualizado en el Art. 5, el urbanizador, ejecutara las
obras de infraestructura basica y de no haberlas realizado, el Gobierno
Municipal de Tulcan procedera ha rematar en publica subasta los lotes
ubicados en dicha urbanizacion, con cuyo producto se financiara la terminacién
de dichas obras, o en su caso dichas lotes quedaran en propiedad municipal,
con cargo de efectuar las obras faltantes con dineros de presupuesto
municipal.

Art. 10.- Las caracteristicas de planificacion, para la construccién de las
viviendas son las siguientes:

SECTOR 7R2B

Usos permisibles Bifamiliar pareada
Densidad bruta 210 hab. /Ha
Densidad neta 320 hab. /Ha

Lote minimo 235 m2

Frente minimo 10.00 m.

Retiro frontal 3.00 m.

Retiro lateral 3.00 m.

Retiro posterior 3.00m.

C.0.S. planta baja 50 % /M
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C.0.S. otros pisos 50 %
C.US. 100 %
Numero de pisos 2
Altura maxima 6.00 m.
Areas de servicio 20%

Art. 11.- Para la sancion, ejecucién y promulgacién de esta Ordenanza se
observara lo dispuesto en los Art. 125, 128 y 129 de la Ley Organica de
Régimen Municipal.

Art. 12.- Sancionada la presente Ordenanza, se emitira ejemplares de la
misma a las Notarias para su protocolizacién y Registro de la Propiedad del
Cantoén Tulcan, conjuntamente con una copia del plano de la Urbanizacion,
para los efectos determinados en el Art. 228 de la Ley Organica del Régimen
Municipal.
/"'

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Municipal de Tulcan a los d’ eciocho
dias del mes de agosto del 2009.

SECRETARIA GENERAL DEL BIERNO MUNICIPAL DE TULCAN.
CERTIFICADO DE DISCUSION: La presente “ORDENANZA DE
URBANIZACION szlﬁ “ASOGIACION DE VIVIENDA EL PORTAL DE LOS
LAURELES”, fug“analizada y aprobada en sesiones ordinarias de Concejo de
los dias 28 de dulio y 18 de agosto del 2009. /
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VICEPRESIDENCIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN. Tulcan, 20
de agosto del 2009, las 8H30. De conformidad con lo dispuesto en el Art. 126
de la Ley Organica de Régimen Municipal, remitase al sefior Alcalde original y
dos copias _c_ie la Ordenanza que antecede, para su sancig romulgacion.

L

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN.
Provey6 y firmo el decreto que antecede, el Ab. Javier Cadena Huertas,
Vicepresidente del Concejq Municipal de Tulcan, en la fecha y hora sefialada.

'

Lo certifiégl._- /

“Ab. Marion Suarez Obando
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN. Tulcan, a los veinte

y cinco dias del mes de agosto del dos mil nueve, por reunir los requisitos

legales exigidos y de conformidad con lo que determina el Art. 129 de la Ley

Organica de Régimen Municipal promulguese y ejeclitese.
== ~—

Ing,-, esar Rebtés Guevara
ALEAK

DE DEL GOBI_EBNO MUNICIPAL DE TULCAN
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